CONTRATO DE FIDEICOMISO
“San Juan Chico”

ENTRE <<FIDUCIANTE ORIGINARIO - BENEFICIARIO>> (en adelante “el Fiduciante”, el
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“Fiduciante/Beneficiario” o el “suscriptor”), por una parte; y por la otra DESARROLLOS
VIVIR S.A., con domicilio en Av. Agustin Garcia 9501, Tigre, Provincia de Buenos
Aires, representada por su apoderado que firma al pie del presente (en adelante “el
Fiduciario”) se declara y acuerda lo siguiente:

OBJETIVOS

1.1 El Fiduciante ha manifestado su voluntad de participar de un emprendimiento-inmobiliario

1.2

en una FRACCION DE CAMPO, pudiéndosele anexar parcelas’ vecinas, con todo lo
plantado, clavado y demas adherido al suelo, ubicado en el partido de Berazategui,
Provincia de Buenos Aires (en adelante, el “Inmueble”), y que se invite a todo aquel que
desee adherirse al mismo, mediante la adhesion al Fideicomiso San Juan Chico, el cual
queda constituido con la firma del presente.

Sera denominada comercialmente como San Juan Chico (en adelante, el “Proyecto” y/o
“El Emprendimiento”). Se ubicara dentro de un predio de aproximadamente 25 hectareas,
conformado por 4 fracciones de campo, ubicadas en el Partido de Berazategui,
denominadas catastralmente como Circunscripcion VI, Seccién F, Fraccion Il, Parcelas 16
b, 16 d, 16 e, 16 f, (en adelante referida.como las Fracciones). El Fiduciante, mediante la
suscripcion del presente, se incorpora al desarrollo de la primera etapa Proyecto.

1.3 El objetivo inmediato, y manda del presente contrato, sera la realizacion en el Inmueble de

1.4

1.5
1.6

1.7

1.8

1.9

un Barrio Cerrado, cuyas caracteristicas basicas del Proyecto constan en el grafico o plano
que se adjunta como Anexo NO II y en la descripcion de‘las “Pautas de Urbanizacion del
Emprendimiento” que se adjunta como Anexo NO I.

La instrumentacion se dara mediante la suscripcion de este contrato de Fideicomiso al
costo, - al cual deberan adherirse los fiduciantes necesarios para poder avanzar con el
proyecto a criterio_del Fiduciario -mediante el cual la totalidad de los fiduciantes aporten
proporcionalmente los recursos necesarios/para adquirir la tierra y afrontar el costo de
realizacion del/proyecto; gestionar su aprobacion; ejecutar las obras de infraestructura; y
finalmente organizar la urbanizacion bajo alguna figura adecuada a la normativa legal
vigente,

El Fideicomiso tendra domicilio en Agustin Garcia 9501, Tigre, Provincia de Buenos Aires.
El Fiduciante suscribe el presente contrato de Fideicomiso con el Fiduciario, para que se
lleve adelante el proyecto y se le adjudique una de las unidades proyectadas (en adelante
“la unidad” 6 “la unidad suscripta”), que a tal efecto ha sido identificada provisoriamente
como unidad N© <<PROPIEDAD>> cuya geometria y ubicacion constan en el grafico
que se incorpora como Anexo N© II.

Por medio de éste, y los contratos suscriptos con los fiduciantes adherentes, el Fiduciario
recibe y acepta la manda de realizar los actos que fuesen necesarios para concretar el
emprendimiento, por cuenta y orden de los Fiduciantes.

La modalidad adoptada para ejecutarlo expresa el resultado de una iniciativa comunitaria,
a través de la cual los Fiduciantes se proponen concentrar sus recursos econémicos, para
operar en economia de escala y de ese modo generar -cada uno de ellos- su futura
unidad de vivienda, con la infraestructura correspondiente. Las formas juridicas que se
adopten con esa finalidad constituiran relaciones de simple administracion, para
conformar un esquema operativo y de garantia.

Por ese motivo se constituye este fideicomiso en los términos contemplados en los Art.
1666 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacién por un plazo de diez afios o el menor o
mayor plazo que fuese necesario para alcanzar tales objetivos, para el cumplimiento de
los actos especialmente determinados en este mandato. En caso de lograr la subdivision
del emprendimiento y adjudicaciéon del dominio de cada unidad al Fiduciante Beneficiario,
el mismo sera prorrogable automaticamente por un plazo de cinco afios o el necesario
para lograr los objetivos.



2 ALCANCE DEL MANDATO FIDUCIARIO

2.1

2.2

2.3
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3.1

3.2

El Fiduciante otorga poder a favor del Fiduciario, para que en su nombre y representacion
y asumiendo también la representacion del Fideicomiso, realice los siguientes actos:

2.1.1 Adquiera la fraccion del Inmueble sobre la cual se desarrollara el emprendimiento,
Y pague su precio;

2.1.2 Encomiende la realizacion del proyecto técnico a profesionales o Estudios de
profesionales habilitados para ello;

2.1.3 Gestione la aprobacion del proyecto ante las autoridades municipales y provinciales
con competencia en la materia;

2.1.4 Seleccione los contratistas y contrate la ejecucién de las obras.deinfraestructura;

2.1.5 Controle dicha ejecucion y en general administre el proyecto;

2.1.6 Contrate los estudios que fuesen necesarios para gestionar los permisos y
aprobaciones propios del tipo de emprendimiento, incluyendo en su caso estudios
de impacto ambiental;

2.1.7 Establezca una modalidad de subdivision que permita adjudicar a los suscriptores
sus respectivas unidades;

2.1.8 Obtenga planos, otorgue reglamentos y realice los actos que fuesen necesarios
para someter el emprendimiento a la figura legal que en definitiva se adopte;

2.1.9 Celebre contratos y realice cualquier otro acto que se relacione directa o
indirectamente con el objeto del mandato.

El Reglamento de Propiedad Horizontal o, en su caso, el instrumento necesario para
realizar la subdivision y regular el ordenamiento del emprendimiento (el “Reglamento de
Propiedad Horizontal Especial”), sera confeccionado por el Fiduciario. Durante los
primeros diez afos contados a partir del otorgamiento del Reglamento de Propiedad
Horizontal Especial o instrumento equivalente, el Fiduciario estard facultado para
administrar el Consorcio, una. vez que este sea subdividido bajo el régimen que
corresponda, por si mismo, o designar a un tercero para que lo haga. Con esa finalidad,
el Fiduciario esta-facultado para representar a los Fiduciantes/Beneficiarios en Asambleas
y reuniones que fuese necesario realizar conforme a los términos de este contrato.
Durante el mismo periodo podra también designar a los miembros del Consejo de
Administracion, una vez que se disponga su creacion y funcionamiento.

El Fiduciario podra designar al Escribano que otorgue los instrumentos necesarios para
organizar ‘la urbanizacion conforme a la figura legal que en definitiva se adopte,
incluyendo, en su caso, la-de Reglamento de Propiedad Horizontal Especial, creacion de
Conjunto Inmobiliario o cualquier otra similar. También designara al Escribano que
otorgue las escrituras de adjudicacién de las unidades a los respectivos suscriptores.

Este. mandato se otorga con la finalidad de alcanzar los objetivos enunciados en el
articulo primero, en ese sentido el interés general del emprendimiento prevalecera sobre
elinterés particular o individual de los suscriptores.

CONDICIONES ESENCIALES

La realizacion del emprendimiento queda sujeta a las siguientes condiciones esenciales:
(i) Que se pueda concretar la adquisicion del inmueble sobre el que sera emplazado; (ii)
Que se suscriban la totalidad de las unidades, o un nimero suficiente que, a criterio del
Fiduciario, permita asegurar su ejecucion; y (iii) Que se obtengan las aprobaciones
municipales y provinciales necesarias para avanzar con el Proyecto a criterio del
Fiduciario.

Si alguna de esas condiciones no fuera alcanzada en el plazo indicado en 3.3., se
extinguiran todas las relaciones juridicas conformadas con motivo de los contratos de
Fideicomiso que se hubiesen celebrado y nada tendran las partes que reclamarse. En ese
caso, el Fiduciario restituira a los fiduciantes los aportes que hubiesen realizado, sin
intereses, ni compensacion de ningun tipo.



3.3

La decision de no ejecutar el emprendimiento debera ser tomada por el Fiduciario antes
del 30 de Agosto de 2017, en caso de silencio se consideran cumplidas las condiciones
antecedentes.

4 MODALIDAD JURiDICA

4.1

4.2

4.3
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5.1

5.2

5.3

Sin perjuicio del esquema basico enunciado en el capitulo primero, el Fiduciario queda
facultado para definir y adoptar la modalidad y figuras juridicas adecuadas a las
caracteristicas del emprendimiento.

A tal efecto y con caracter meramente enunciativo, el Fiduciario podra recurrir a alguna
de las siguientes modalidades, o a una combinacion entre ellas, si fuesen compatibles:

4.2.1. Durante la etapa de ejecucién del proyecto, el dominio de la fraccién del Inmueble
podra ser adquirido bajo cualquiera de las siguientes modalidades: (i) A nombre
del Fiduciario, con caracter fiduciario; (ii) Bajo alguna forma asociativa o societaria;
(i) En condominio entre los diferentes suscriptores.

4.2.2. Para el financiamiento y ejecucion de las obras de infraestructura podra recurrirse
a cualquiera de las siguientes modalidades: (i) bajo el fideicomiso (ii) La
constitucion formal o de hecho de un consorcio al costo; (iii) La conformacion de
un consorcio de cooperacion; ¢ (iv) Cualquier otra alternativa adecuada a las
caracteristicas del emprendimiento.

4.2.3.Una vez ejecutadas las obras de infraestructura, la adjudicacion definitiva del uso o
el dominio de las unidades resultantes a los.respectivos suscriptores podra hacerse
recurriendo a cualquiera de las siguientes figuras: (i) La subdivision de la tierra en
lotes, bajo el régimen catastral regular;. (ii)'Sometiendo el inmueble al régimen de
propiedad horizontal especial; (iii) Bajo la figura de conjunto inmobiliario (barrio
cerrado, club de campo),-geodesia abierto o cerrado o cualquier otra creada o que
se cree en el futuro y.que el Fiduciario estime adecuada para cumplir con los fines
del mandato que<le fue otorgado; (iv) En condominio entre los diferentes
adjudicatarios; (v) Bajo alguna modalidad asociativa o societaria; (vi) Recurriendo
al derecho de superficie combinado con otra figura; (vii) Cualquier otra figura cuya
utilizacion resulte mas aconsejable conforme el ordenamiento juridico vigente.

4.2.4.Si se creasen sectores o unidades‘de uso comun, el Fiduciario, sin perjuicio de
estar facultado para poder crear los Reglamentos adecuados a ese destino,
también podrad determinar el” régimen de dominio correspondiente a dichos
sectores, pudiendo optar entre: (i) Atribuir su dominio a una asociacion civil, que
adopte esa forma o bien la de una sociedad andnima; (ii) Recurrir a la figura de
conjunto inmobiliario;(iii) Asignarles el caracter de unidades funcionales o partes
comunes;. bajo el régimen de Propiedad horizontal especial contemplado en el
Cddigo Civil.y Comercial de la Nacién (iv) Asignar su dominio a cualquier otra
entidad que asegure los derechos de los adjudicatarios de unidades.

Este mandato mantendra su naturaleza tal, aun cuando al ejercer las facultades que le
son conferidas el Fiduciario no lo invoque expresamente.

OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL FIDUCIANTE

La obligacion esencial del fiduciante consiste en aportar proporcionalmente los fondos
necesarios para ejecutar el emprendimiento.

La proporcién debida por cada fiduciante es el resultado de ponderar el valor relativo de
la respectiva unidad, respecto del costo estimado de ejecucion del emprendimiento al
momento de lanzamiento y para aquellas unidades expuestas al pago de mayores costos.
El fiduciante se compromete a hacer efectivo el compromiso de aportes que se agrega al
presente (en adelante “La Planilla de Aportes”) y sus eventuales ajustes mediante
depositos en las cuentas bancarias que a tal efecto seran habilitadas por el Fiduciario, el
servicio de pago mis cuentas, o bien mediante servicios de débito directo sobre sus
propias cuentas, para ser acreditados en las cuentas habilitadas por el Fiduciario.



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

La Planilla de Aportes de este contrato establece el compromiso basico de aportes que
asume el fiduciante, en funcién del costo total estimado de ejecucion del proyecto a la
fecha de firma de este documento.

Sin perjuicio de ello, y de acuerdo a lo expuesto en 5.3, el fiduciante debera aportar en
definitiva la parte proporcional del costo rea/ de ejecucion del emprendimiento. A tal
efecto la planilla de aportes, incluidos los refuerzos, podra ser ajustada semestralmente
por el Fiduciario y el Fiduciante debera hacer sus pagos conforme a los ajustes que hayan
sido informados.

Teniendo en cuenta la expectativa futura de inflacion, y lo expuesto en 5.5, se hace
necesario establecer una formula de prevision y cobertura minima a efectos que la obra
no sufra retrasos excesivos al concluir el cronograma establecido en la Planilla de
Aportes; en tal sentido, se tomara el indice general de la CAC (Camara Argentina de la
Construccién), el que sera aplicado de la siguiente manera: el Fiduciario podra ajustar,
una vez transcurridos los primeros 6 meses a contar desde la primera cuota que surge
de la Planilla de Aportes, lo que refleje este indice como factor de incremento de las
cuotas del semestre siguiente, como asi también podrd ajustar mediante el mismo
procedimiento, los refuerzos correspondientes. Este idéntico procedimiento se tomara
para los semestres subsiguientes. Este ajuste se rendira en el informe en que se evallen
los mayores costos que hubiera tenido el emprendimiénto. Sin perjuicio de esto, se prevé
que en caso de que el Fiduciario considere necesario para el Proyecto, podra optar por
aplicar el ajuste en un plazo menor que los 6 meses establecidos precedentemente, con
la comunicacién previa correspondiente.

Finalmente, teniendo en cuenta que el emprendimiento sera ejecutado bajo el sistema al
costo, el fiduciante acepta que el ajuste’semestral por mayores costos no necesariamente
sera el ajuste definitivo, debido a que el mismo esta sujeto al tope impuesto por el indice
indicado y no reflejara, si es superado, el costo rea/ del emprendimiento. Por ello, el
fiduciante conoce y acepta que el Fiduciario presentara un informe del costo rea/, al
finalizar el cronograma de pagos establecido en la Planilla de Aportes y que del mismo
podra surgir la necesidad de ajuste por mayores costos — por ajuste inflacionario y/o
imprevistos de otra naturaleza - para la finalizacion de las obras presupuestadas al final
del cronograma de pagos establecido en la Planilla de Aportes.

El Fiduciante conoce y acepta que el valor/de la unidad suscripta ha sido estimado en
funcion de su/ubicacién, geometria, superficie, longitud del frente y otras variables
ponderadas razonablemente. En virtud de ello, la contribucion para afrontar mayores
costos respecto de los estimados debera expresar proporcionalmente la misma relacion
que existe entre el compromiso de aportes inicial y el costo total estimado de ejecucién
del emprendimiento.

Sin perjuicio del compromiso‘de aportes asumido, el fiduciante se obliga a realizar todos
los actos que fuesen necesarios para permitir que le sea adjudicada la unidad suscripta,
en dominio pleno o bajo la modalidad que corresponda a la figura legal adoptada. El
Escribano ante el cual se otorgue la escritura de adjudicacion y, en su caso, el
Reglamento de Propiedad Horizontal Especial, sera designado por el Fiduciario. Si el
fiduciante citado en forma fehaciente no concurriera a firmar la escritura de adjudicacion
o instrumento legal asimilable segln la organizacion legal que en definitiva se adopte, se
devengara‘a partir de entonces una multa diaria de $300 (pesos trescientos), en beneficio
del Fiduciario, que estara ademas legitimado para promover el respectivo juicio de
escrituracion.

En tal sentido, el Fiduciante reconoce y acepta que el proyecto sera ejecutado en una
época en que la economia nacional exhibe cierta inestabilidad, caracterizada durante los
Ultimos afios por la aceleracion de la inflacion. Es por ello que reconoce y acepta que los
costos del PROYECTO pueden ser superiores a los previstos, ampliandose el cronograma
de pago y por ende extendiendo el cronograma de obras. El Fiduciante ha evaluado ese
riesgo con sus asesores y esta dispuesto a firmar el presente y a tomar dicho riesgo.

El Fiduciante declara con fuerza de declaracion jurada que los fondos utilizados para
cumplir con las obligaciones comprometidas en el presente contrato son de origen licito y
su aporte cumple con todas las disposiciones legales y reglamentarias aplicables
(incluyendo, pero no limitado a, las normas referentes a prevencion y deteccién de lavado
de dinero dictadas por la Comision Nacional de Valores, la Unidad de Informacion
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7.1

Financiera, y otros organismos competentes). En el marco de la Ley Nro. 25.246 y
resoluciones vigentes sobre la prevencion de Lavado de Activos y financiacién del
Terrorismo, el Fiduciante conoce y acepta su obligacion de mantener actualizada frente al
Fiduciario, de serlo, su condicidon de Persona Politicamente Expuesta. Asimismo, el
Fiduciante conoce y acepta que si fuera sujeto obligado ante la UIF, debera remitir su
Declaracién Jurada respecto del cumplimiento de las disposiciones vigentes en la materia.

INCUMPLIMIENTO DEL COMPROMISO DE APORTES

El Fiduciante conoce y acepta que los objetivos enunciados en el capitulo primero sélo
podran ser alcanzados en la medida en que los suscriptores cumplan sus respectivos
compromisos de aportes. Por tal motivo, la obligacion respectiva es asumida en interés
del propio fideicomiso y de cada uno de los suscriptores.

La mora se producird por el solo vencimiento de los plazos indicados en el compromiso
basico indicado en la Planilla de Aportes, como también por el vencimiento de los plazos
que se indiquen para abonar los ajustes por mayores costos que eventualmente se
informe, sin necesidad de requerimiento alguno.

Sin perijuicio de lo dispuesto en el punto 5.5, en caso de incumplimiento del compromiso
de aportes o de falta de pago de cualquier otro concepto que sea exigible en los términos
de este contrato, el suscriptor moroso debera pagar, en beneficio del fideicomiso, un
interés punitorio equivalente a dos veces la tasa de interés por descubiertos en cuenta
corriente que perciba el Banco habilitado <para- recibir los aportes.’ Los intereses se
devengaran aun cuando el Fiduciario no los hubiese reclamado formalmente o no haya
efectuado reservas.

En caso de mora el suscriptor debera pagar también al Fiduciario un cargo administrativo
de $50 mensuales hasta que regularice su situacién. EIl monto de dicho cargo podra ser
ajustado cada seis meses.

Si el Fiduciante dejara de aportar dos o mas periodos mensuales de aportes y/o cualquier
otro concepto que sea exigible en los términos de este contrato, el Fiduciario podra
disponer la caducidad del derecho a la adjudicacion de la unidad suscripta y excluirlo del
Fideicomiso, sin necesidad de requerimiento previo. En ese caso el incumplidor perdera
en beneficio del Fideicomiso los aportes efectuados con anterioridad, hasta un maximo
equivalente al /treinta (30) por ciento del costo estimado en el programa de aportes
indicado en la Planilla de Aportes, incrementado con los ajustes correspondientes al
periodo transcurrido hasta que incurtid6 en mora. El excedente, si lo hubiera, le sera
restituido por el Fiduciario una vez que la respectiva unidad sea adjudicada a otro
interesado.y existan. fondos liguidos que permitan hacerlo. Asimismo, en caso que el
fiduciante no aportara monto alguno correspondiente a su Planilla de Aportes y hayan
transcurrido dos .0 mas periodos mensuales de aportes, incluyendo en dichos conceptos el
anticipo, el Fiduciario. podra de inmediato disponer la caducidad del derecho a la
adjudicacion de la unidad suscripta, excluirlo del Fideicomiso e iniciar las acciones por
danos y perjuicios/que correspondan.

La exclusion de un suscriptor por incumplimiento de la Planilla de Aportes dara derecho al
Desarrollador a adjudicar la unidad suscripta a otro interesado.

Si por falencia, incapacidad sobreviviente, o cualquier otro motivo el fiduciante se viera
impedido de cumplir regularmente su compromiso de aportes, tal circunstancia
ocasionara también la caducidad automatica del derecho a la adjudicaciéon de la unidad,
en cuyo caso se procedera en la forma indicada en los puntos anteriores.

COSTO ESTIMADO DE EJECUCION DEL PROYECTO

En situacion de equilibrio econdmico y recaudando puntualmente la totalidad de los
importes comprometidos, la estimacion efectuada deberia ser similar al costo real actual
de ejecuciéon del emprendimiento. No obstante, el fiduciante ha sido advertido sobre la
aceleracion del proceso inflacionario que se registrd durante los Ultimos afos y por ese
motivo acepta como probable el devengamiento de mayores costos por este motivo y/o
imprevistos de otra naturaleza, que, en su caso, sera aplicado en la forma establecida en
5.5, 5.6 y 5.7 del presente.
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Los costos presupuestados solo incluyen los rubros indicados en las “Pautas de
urbanizacion del emprendimiento” que se agrega como Anexo I.

Los gastos correspondientes a tramites de aprobacion del proyecto, subdivision, cambios
de zonificacion, cesion de tierras a la Municipalidad y/o a la Provincia de Buenos Aires,
otorgamiento de instrumentos publicos y pago de los derechos de construccion no estan
incluidos en la estimacion de costos. Ello obedece a la variabilidad que registraron tales
conceptos en proyectos similares. Su incidencia sera informada oportunamente y el costo
real resultante deberd ser aportado proporcionalmente por los suscriptores en su
oportunidad.

Tampoco han sido incluidos en la estimacion de costos los impuestos Municipales y
Provinciales y cualquier otro tributo que pueda impactar sobre el proyecto o su
instrumentacion, los cuales seran informados, liquidados y recaudados periddicamente y
a medida que se produzcan debiendo ser abonados proporcionalmente por los
suscriptores seglin corresponda en su oportunidad.

Las obras de infraestructura proyectadas contemplan su ejecucion, pero no la prestacion
del servicio publico al cual estén referidas, que sera brindado por las respectivas
empresas prestadoras, en condiciones que se acordaran con cada una de ellas.

OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO

La obligacion esencial que asume el Fiduciario.consiste en ejercer el mandato de forma
tal que permita alcanzar los objetivos enunciados en el capitulo primero.

A tal efecto el Fiduciario recaudara los aportes en las cuentas habilitadas con esa finalidad
y debera destinarlos exclusivamente .al costo de ejecucion del emprendimiento. Sin
perjuicio de ello, en caso de existencia de fondos temporalmente ociosos, el Fiduciario, en
caso que lo considere conveniente, podra realizar operaciones financieras en proteccion
de dichos fondos, operaciones.de resguardo y/o de cobertura cambiaria, entre otras; a
cuyo fin podra abrir, operar y cerrar cuentas comitentes en entidades financieras y
bursdtiles.

El Fiduciario designara al Escribano ante el cual se otorgue la escritura de adjudicacion vy,
en su caso, el Reglamento de Propiedad Horizontal Especial.

El Fiduciario, una-vez terminadas las obras de infraestructura del Emprendimiento, y para
el caso de que ' haya hecho entrega de la'Administracion del Barrio al Consorcio que se
haya constituido o a un tercero, debera prever en un acta de entrega pertinente la
obligacion en cabeza del Consorcio o de quien este designe, de recaudar todas las sumas
de dinero correspondientes a los gastos vinculados al tramite de aprobacion y subdivision,
asi como cualquier impuesto o' tributo vinculado al Proyecto o su instrumentacion legal
definitiva, de acuerdo a las directivas o pautas que el Desarrollador establezca.

El inmueble sobre el cual sera ejecutado el emprendimiento y los aportes que realicen los
suscriptores se mantendran separados del patrimonio del Fiduciario.

DERECHO SUSTANCIAL DEL FIDUCIANTE / BENEFICIARIO

El Fiduciante / Beneficiario adquiere el derecho a que una vez ejecutado el proyecto y
satisfechoen su totalidad el compromiso de aportes (incluyendo los eventuales mayores
costos); se le adjudique la unidad suscripta, de conformidad a la modalidad juridica que
en definitiva se adopte.

El Fiduciante / Beneficiario tiene también derecho a que, aun antes de dicha adjudicacion
formal, se le permita el uso de la unidad suscripta, una vez ejecutadas las obras de
infraestructura y las redes de servicios siempre que la autoridad competente lo habilite.

RETRIBUCION DEL FIDUCIARIO

10.1 El fiduciante debera abonar al Fiduciario en concepto de Costos del desarrollador la suma

de pesos <<COSTOS DEL DESARROLLADOR >>, con mas el ajuste por el porcentaje que
surja del indice general publicado por la Camara Argentina de la Construcciéon (CAC). Este
calculo serd efectuado en cada momento que corresponda la liquidacion de honorarios y
sobre el saldo de honorarios pendientes de cobro. Este monto esta incluido en la Planilla



de Aportes correspondiente a esta UNIDAD, y estara sujeto a la eventual variacion que
surja por aplicacion de la formula citada precedentemente.

10.2 Dicho honorario podra ser facturado al Fideicomiso y percibido por el Desarrollador o por
quien éste indique. La eventual asignacion de toda o una parte de los honorarios a
terceras personas podra disponerse como contraprestacion de tareas especificas
encomendadas por el Desarrollador, respecto de servicios que por su naturaleza se
relacionen con el objeto del mandato.

10.3 Sin perjuicio de lo indicado precedentemente, el Desarrollador o quien éste indique
tendran derecho a percibir un total del 17% por el gerenciamiento y direccién de las
obras, concepto que se encuentra incluido en la estimacion de costos que sirvid de base
para la confeccion de la Planilla de Aportes, con mas el ajuste por el porcentaje que surja
del indice general publicado por la Camara Argentina de la Construccion (CAC).

10.4 Los honorarios que percibira el Fiduciario no incluyen los proyectos de ingenieria; las
tareas de mensura y topografia; la direccion de obra; ni las tasas y aportes que cada obra
requiera. Estos Ultimos conceptos estan comprendidos en la estimacion de costos.

10.5 El Fiduciario percibira ademas una suma mensual en concepto de gastos administrativos,
destinados a cubrir parte de los gastos operativos y de estructura del Fiduciario para
la gestion de temas vinculados a, entre otras cosas, administracion y finanzas
(registracion de pagos y cuentas particulares, pago-a proveedores, telefonia, sistemas,
conciliaciones bancarias, registro de cesiones, etc.), contables. (registracion de
sociedades, presentacion de balances, EOAFS, presentaciones impositivas, etc.), los
vinculados a la informacién (atencién al propietario, redaccién, armado, disefio de
comunicacién de los informes), y aspectos juridicos y de gestion de aprobaciones
(responsabilidad como Fiduciario y representante legal del proyecto frente a terceros y
ante distintos organismos, representacion 'y concrecion. de. distintos contratos con
proveedores y contratistas, gestion de aprobaciones ante entes municipales y provinciales
como la Autoridad del Agua (ADA), Direccion de Hidraulica, ARBA, empresas prestatarias
de servicios y entres reguladores de gas, agua, energia, etc.).

10.6 Los gastos administrativos vinculados a aspectos juridicos y de aprobaciones, en el
porcentaje que corresponda, seguiran existiendo hasta la extincion definitiva de este
mandato. Es por ello que los gastos vinculados a aspectos administrativos, juridicos,
aprobacion del proyecto ante organismos publicos y representacion legal frente a
terceros, continuaran hasta la aprobacion e instrumentacién legal definitiva del proyecto
una vez adjudicada la unidad respectiva a cada uno de los Fiduciarios.

10.7 Durante los primeros seis meses el precio de dicho servicio sera de $550 (pesos
quinientos cincuenta) mensuales y posteriormente se lo podra ajustar en funcion de la
evolucion gue experimente su /costo. Dicho ajuste sera aplicado de la misma forma en
que se ajustara la Planilla-de-Aportes, a través del sistema detallado en el punto 5.6.

11 ORGANIZ,ACI(')N Y FUNCIONAMIENTO DEL CONSORCIO DURANTE LA ETAPA DE
EJECUCION DEL PROYECTO

11.1 El Fideicomiso al costo quedara conformado automaticamente por todos los suscriptores
que se adhieran, en su caracter de Fiduciantes adherentes, y otorguen mandato al
Fiduciario-para la ejecucion del emprendimiento.

11.2 Sin perjuicio de ello, el Fiduciario podra disponer la constitucion formal del Consorcio y
dictar sus Reglamentos, adecuandolos a los términos de este contrato. También podra
disponer, en su caso, la inscripcion del Consorcio ante la Administracion Federal de
Ingresos Publicos u otros organismos, de la Nacidn o de las Provincias.

11.3 Si el Consorcio fuera constituido formalmente, este mandato facultarda también al
Fiduciario para representarlo.

11.4 Sin perjuicio de las facultades que le son conferidas conforme a los términos de este
mandato, el Fiduciario podra recabar la opinién de los suscriptores para adoptar
decisiones de significativa importancia, en cuyo caso se aplicaran por analogia las normas
correspondientes al régimen de propiedad horizontal especial o de conjunto inmobiliario,
en tanto resulten compatibles con la naturaleza de la cuestion planteada.

11.5 Asimismo, si el Fiduciario lo considerara pertinente, para recabar la opinion de los
Fiduciantes podra recurrir a la celebracion de asambleas y/o consultas virtuales a los



11.6

11.7

suscriptores con el objeto de recibir instrucciones, en cuyo caso sometera por escrito a
los fiduciantes las cuestiones a tratar, acordandoles un plazo para entregar sus
respuestas mediante comunicaciones enviadas a las direcciones de correo electronico
denunciadas por los respectivos suscriptores. Las cuestiones planteadas deberan
formularse con claridad, para permitir respuestas puntuales e inequivocas. La
convocatoria para participar en asambleas y/o consultas virtuales debera notificarse
mediante avisos dirigidos a las direcciones de correo electronico constituidos por los
suscriptores en el encabezado del presente Contrato. En caso que el Fiduciante desee
recibir las notificaciones en otra direccién de correo electrénico distinta a la declarada en
el encabezado, deberd comunicarlo fehacientemente al Fiduciario.

Se podra someter a consideracion de la asamblea y/o consulta virtual, bajo esta
modalidad, la continuidad del Emprendimiento, su suspensién o cancelacion definitiva,
por razones graves ocurridas luego de transcurrido el plazo indicado-en el punto 3.3 y/o
cualquier otra cuestion de interés del consorcio respecto de la cual el Desarrollador
considere necesario recibir instrucciones. En ese caso la dedision respectiva debera
adoptarse con el voto favorable de la mayoria simple de suscriptores que efectivamente
emitan su voto, disponiendo que a tal efecto dispondran de un voto por cada unidad
suscripta.

Antes de que el emprendimiento sea sometido a‘un régimen juridico. definitivo, el
Fiduciario podra disponer de la actuacion de una Comision de fiduciantes para que
aporten ideas, trasmitan inquietudes y reciban.informacién relevante sobre el desarrollo
del emprendimiento. En ese caso, el Fiduciario. procurara. que los integrantes de la
Comisidn sean genuinamente representativos del interés del conjunto.

12 RITMO Y CRITERIOS BASICOS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Las obras de infraestructura seiran iniciando a medida gue lo permita la existencia de
recursos econémicos y, en su caso, una vez obtenidasas aprobaciones y autorizaciones
que fuesen necesarias.

En virtud de las caracteristicas del consorcio y de las circunstancias inherentes a la
planificacion y ejecucion del emprendimiento, la actividad del Fiduciario no esta sujeta a
plazos, ni se lo podra responsabilizar por las/demoras que pudieran producirse.

El alea inherente a las caracteristicas del proyecto y su ejecucion es asumida por los
fiduciantes.

El Fiduciario procurara que los suscriptores puedan acceder fisicamente a sus respectivas
unidades dentro de un lapso temporal razonable, como primer objetivo.

El fiduciante sabe que los tramites necesarios para organizar el emprendimiento bajo
alguna de las figuras legales posibles suele ser complejo y extenso. Por ese motivo, a
partir del momento en que las unidades hayan sido habilitadas para su uso individual, el
Consorcio' funcionara .de hecho bajo el régimen de propiedad horizontal especial,
pudiendo en tal caso dictar el Fiduciario un Reglamento de Propiedad Horizontal Especial
Provisorio:

El fiduciante acepta la aplicacion analdgica de tal normativa, en particular en lo que
concierne a su obligacion de contribuir a los gastos comunes y a la existencia y facultades
del Administrador.

En lo gue concierne a la seleccion de contratistas, el Fiduciario, sobre la base de la
experiencia alcanzada en emprendimientos similares, preferird a empresas con
antecedentes comprobados de cumplimiento y respaldo econdmico, que coticen valores
razonables, aunque no fuesen necesariamente los mas bajos.

En consonancia con lo expresado en 1.10, el Fiduciario otorgara respectivas servidumbres
de paso, de servicios, etc. a favor de los Clubes de Campo, Barrios 0 emprendimientos
inmobiliarios que puedan ir surgiendo en la zona, en pos del bienestar y crecimiento de
los vecinos y alrededores, incluyendo la posibilidad de conformar una sociedad de
segundo grado que nuclee a todos los emprendimientos

13 EXPENSAS COMUNES




13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Sin perjuicio del compromiso de aportes asumido respecto de la compra de la tierra y el
costo de las obras de infraestructura, el fiduciante debera contribuir proporcionalmente al
pago de las expensas de caracter comun.

Se consideran expensas comunes aquellos gastos asociados a la existencia de la
urbanizacion, que se iran generando progresiva y paulatinamente durante su ejecucion y
se consolidaran una vez que la urbanizacion se encuentre terminada.

La distribucion del costo de las expensas comunes entre los suscriptores se hara por
unidad, cualquiera fuese su superficie y ubicacion.

Al momento de encontrarse terminado el barrio, para aquellos fiduciantes que sean
titulares de dos lotes contiguos, se prevé la posibilidad de unificar los mismos y en tal
caso abonaran una sola expensa. Para realizar dicha unificacion, debera solicitarse
autorizacion por escrito al Desarrollador, quien tendra a su cargo determinar el
procedimiento que para ello se siga. Sera también facultad del Desarrollador fijar el
nimero maximo de unificaciones permitidas. Lo aqui previsto con relacion a la unificacion
de lotes, sera oportunamente incluido por el Desarrollador en el Reglamento de
Propiedad Horizontal Especial, al momento de inscribirlo en el Registro de la Propiedad
Inmueble. En caso de adoptarse un régimen juridico distinto, tal prevision se incluira en el
instrumento que corresponda, que sea equivalente al Reglamento de Propiedad
Horizontal Especial previsto en el régimen de Conjunto inmobiliario y Propiedad Horizontal
previsto en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion:

El Fiduciario se reserva la Administracion del Barrio por 10 afos desde la entrega del
mismo o hasta el otorgamiento de la ultima escritura traslativa de dominio de las
unidades futuras. En una primer etapa se liquidaran como expensas.comunes el impuesto
inmobiliario y las tasas municipales por<alumbrado, barrido y limpieza que se devenguen
mientras el inmueble se mantenga indiviso; -posteriormente se iran incorporando
progresivamente otros rubros, tales como  servicios publicos, seguros, personal de
vigilancia, honorarios del administrador etc.

En caso de que el Fiduciario decidiera delegar en un.tercero Administrador sus tareas
como tal una vez terminadas las obras, sera éste quien administre y recaude los fondos
para atender a gastos comunes.y de expensas (incluyendo ARBA y demas impuestos que
debera prorratear). A partir de ése momento, el Fiduciario podra continuar con la
aprobacion e instrumentacion legal definitiva del consorcio, exclusivamente, sin disponer
en adelante del manejo de fondos del emprendimiento. En tal caso, sera el Administrador
quien debera recaudar cualquier otro gasto vinculado al tramite de aprobaciones y
subdivisidn o a impuestos y contribuciones, de acuerdo a las instrucciones y pautas que el
Fiduciario fije quien, como representante legal del consorcio, continuara a cargo de la
instrumentacion legal definitiva/del emprendimiento.

Las expensas .comunes se liquidaran en forma independiente y se observara a su respecto
lo dispuesto en el régimen de Conjunto Inmobiliario y Propiedad Horizontal contemplado
en el Cddigo Civil. y Comercial de la Nacion, aun cuando el inmueble no haya sido
sometido formalmente a ese régimen.

El cobro de las expensas comunes podra ser reclamado por via ejecutiva, para lo cual se
atribuye caracter de titulo ejecutivo al certificado de deuda expedido por el Fiduciario o
por el Administrador del Consorcio.

Lo establecido en este capitulo se seguira aplicando a partir del momento en que los
suscriptores reciban las unidades suscriptas y hasta que adopte un régimen juridico
definitivo.

14 VARIACIONES AL PROYECTO

14.1

Las medidas y superficie de la unidad asignada son provisorias, pudiendo el Fiduciario
adecuarlas oportunamente al resultado de las mensuras y planos definitivos. El Fiduciante
conoce Yy acepta que las medidas y superficies previstas en este Contrato podran variar
hasta un diez por ciento, en mas o en menos. Dichas diferencias seran oportunamente
compensadas entre los Fiduciantes, en proporcion con el costo original mas los ajustes
segun clausula 5.5.



14.2

El Fiduciario podra modificar el proyecto, para permitir su ejecucion y adecuarse a las
disposiciones reglamentarias que resulten aplicables. Si las modificaciones que se
introduzcan afectaran de modo significativo, la superficie en mas menos 10%, ubicacion,
entorno u orientacion de la unidad suscripta y el fiduciante no acepta las caracteristicas
reales de la unidad resultante, tal negativa producira la resolucion del contrato, en cuyo
caso se le restituiran los fondos aportados, sin intereses.

15 INCIDENCIA TRIBUTARIA

15.1

15.2

Los impuestos, tasas, contribuciones y cualquier otro gravamen que deba tributarse con
motivo de la celebracion de este contrato, su instrumentacion y la posterior ejecucion del
proyecto seran afrontados exclusivamente por los suscriptores, en la proporcion que
corresponda segln el prorrateo presentado por el Fiduciario. El Fiduciante asume y
acepta que el Fiduciario sélo administrara la ejecucion del emprendimiento y que por ese
motivo todos los gravamenes que incidan sobre el mismo o que se relacionen con el
fideicomiso y las futuras unidades deberan ser soportados en la proporcién
correspondiente por los respectivos fiduciantes quienes deberan mantener indemne por
cualquier reclamos al Fiduciario.

La incidencia tributaria que pudiera ocasionar la ejecucion de construcciones.sobre las
unidades individuales deberad ser soportada por el respectivo suscriptor. Esta prevision
incluye el plus que pueda generarse en los impuestos y tasas municipales o provinciales,
mientras las cuentas o partidas se mantengan indivisas. Esa incidencia podra ser incluida
por el Fiduciario o el Administrador en las cuentas de expensas comunes y en su caso
reclamada por via ejecutiva.

16 SISTEMA DE NOTIFICACIONES Y PAUTAS INFORMATIVAS

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

El Fiduciario informara peridédicamente a los Fiduciantessobre su gestion.

El correo electrénico y la publicacion de informes en el portal virtual exclusivo del
emprendimiento dentro del sitio webwww.eidicom.com (el “Portal”), al que el Fiduciante
podra acceder con una clave privada que el mismo asigne, constituira el vehiculo habitual
de comunicacién-con los fiduciantes. Asimismo, las rendiciones de cuentas sobre la
aplicacién de los fondos recaudados se pondran en conocimiento de los fiduciantes
mediante correo electronico, al indicado en el encabezado del presente por el fiduciante,
y/o publicacion en el Portal, a eleccion del Desarrollador. Las rendiciones de cuentas se
consideraran aprobadas si no fueran observadas dentro de los 30 dias de presentadas,
importando ello la aprobacion de la gestion del Fiduciario.

La rendicion de cuentas; sera hecha de modo descriptivo y documentado, incluyendo las
referencias y explicaciones razonablemente necesarias para su comprension. Los
documentos que sirvan de respaldo a las rendiciones de cuenta seran conservados por el
Fiduciario y deberan serle exhibidos al fiduciante, en caso que lo requiera, dentro de los
tres meses.de su inclusion en el informe correspondiente.

El' Fiduciario podra recurrir a otros medios de comunicacion institucionales, incluyendo
circulares e informacion brindada a través de paginas Web.

El Fiduciante opta expresamente por utilizar como medio de comunicacion el establecido
en la cldusula 16.2, prescindiendo del soporte fisico por cuestiones de economia,
celeridad, seguridad y cuidado del medio ambiente.

17 FUTURAS CONSTRUCCIONES SOBRE LAS UNIDADES INDIVIDUALES

17.1

17.2

El emprendimiento proyectado solo tiene por finalidad la creacion fisica y juridica de las
unidades unifamiliares que lo compondran, con las obras de infraestructura comin vy
redes de servicios. Las construcciones que con posterioridad decidan realizar los
adjudicatarios sobre las unidades individuales, para sus respectivas viviendas, seran
afrontadas exclusivamente por ellos, fuera del marco de este mandato.

No obstante, tales construcciones deberan sujetarse al Reglamento que sancione el
Fiduciario, el cual contemplara superficies y alturas maximas; retiros; calidad de los
materiales; dias y horarios de trabajo; requisitos para ingresar al predio; cobertura por



17.3

17.4

17.5

17.6

accidentes de trabajo y otras condiciones que se consideren necesarias para preservar las
normas de convivencia y el nivel del Barrio.

Todas las obras deberan sujetarse a las normativas catastrales y exigencias municipales
que resulten aplicables, siendo obligacion del fiduciante declarar en tiempo y forma, ante
las autoridades municipales y ante el fisco de la provincia, las mejoras o construcciones
que realizare y pudieren significar un incremento de las tasas municipales o impuestos
provinciales.

No se podra iniciar ninguna obra que no haya sido previamente aprobada y autorizada
por el Fiduciario o el Administrador. Una vez que haya sido debidamente aprobado y
autorizado el inicio de dicha obra, ésta debera realizarse conforme al Reglamento de
Construcciones que se sancione. En su caso, los proyectos deberan también ser
previamente aprobados por la Municipalidad local.

Las construcciones individuales no podran iniciarse antes que se_hayan ejecutado las
obras comunes de infraestructura, incluyendo y en particular las redes de servicios.

El Fiduciario, en su caso, el Administrador, podran establecer la obligacion de abonar un
derecho razonable para la aprobacién de los proyectos de obra y como condicién para
autorizar su inicio. El fiduciante deberd abonar también los derechos de obra que
establezca la Municipalidad local. Todas las obras individuales se realizaran por cuenta y
riesgo del respectivo adjudicatario, sin responsabilidad alguna del Consorcio, el Fiduciario
y/o los demas fiduciantes.

18 COMUNIDAD SOSTENIBLE. Y ACCION SOCIAL.

18.1 El emprendimiento aspira a lograr una sana insercion en el medio en el cual serd

18.2

18.3

18.4

emplazado creando valor econdmico, social y ambiental, para lo cual propone colaborar
con el desarrollo de una comunidad sostenible, contribuyendo a una buena calidad de
vida que incluya a los habitantes de los barrios preexistentes al emprendimiento y a los
mandantes quienes habitaran en un futuro. Se tienen en cuenta como valores basicos la
educacion, vivienda digna, trabajo, salud, medio ambiente, familia y religion.

El desarrollo de una comunidad sostenible se desarrollara bajo el principio de la
responsabilidad social del PROYECTO, principio cuyo mantenimiento en la vida futura del
emprendimiento se alienta sostener. El mandante adhiere y acepta el principio de
comunidad sostenible como constitutivo del espiritu del proyecto al que se incorpora, y
en consecuencia acepta participar proporcionalmente en el financiamiento de obras y/o
acciones comunitarias.

El MANDANTE sabe y acepta que la obtencidon de las autorizaciones necesarias para
ejecutar el emprendimiento puede estar subordinada al requerimiento por parte de las
autoridades provinciales y municipales de contribuciones destinadas a ayuda social u
obras comunitarias y que en ese caso tales contribuciones constituiran un costo que
debera ser afrontado proporcionalmente por la totalidad de los mandantes.

Sin perjuicio de otras contribuciones que los mandantes quieran hacer voluntariamente,
las destinadas al sostenimiento de programas de accién social no podran exceder el cinco
por ciento del costo total de las expensas (contribuciones a gastos comunes). Estas
sumas seran recaudadas por el Administrador, con cargo de darles el destino previsto.

El programa de accién comunitaria podra ser coordinado por la Iglesia Catdlica u otras
asociaciones intermedias y podra incluir la construccion de instalaciones aptas para la
practica del culto, donaciones a fundaciones afines y la prestacion de servicios sociales.
Asimismo, es esencial para el logro de una comunidad sostenible el respeto al medio
ambiente, buscando minimizar el cambio climatico, disminuyendo los residuos vy
disponiendo de ellos segin buenas practicas, haciendo uso eficiente de los recursos
naturales, protegiendo y mejorando la biodiversidad del lugar.



18.5

Estas previsiones seran incluidas en el futuro Reglamento de Propiedad Horizontal
Especial o en el instrumento analogo que en definitiva se otorgue para organizar el
emprendimiento bajo alguna de las figuras juridicas posibles. El Fiduciante y sus
eventuales cesionarios conocen desde este momento inicial esta prevision, por lo que no
podra luego excusarse de su cumplimiento.

19 CESION DE ACCIONES Y DERECHOS

19.1

19.2

19.3

Las acciones y derechos inherentes a este contrato de Fideicomiso podran ser cedidos por
el Fiduciante a favor de terceras personas, bajo las siguientes condiciones: (i) Que no se
haya dispuesto previamente la caducidad de tales derechos; (ii) Que el cedente se
encuentre al dia en el cumplimiento del compromiso de aportes asumido en el presente
contrato, como asi también el compromiso asumido mediante la-suscripcion de otro
contrato con el Fiduciario referente a los derechos sobre cualquier otra unidad de este
emprendimiento; (iii) Que el cedente se encuentre al dia en el pago de impuestos, tasas
y contribuciones que incidan sobre su unidad, incluyendo la parte proporcional de tales
conceptos, mientras se los liquide en forma conjunta; (iv) Que la cesion sea notificada
formalmente al Fiduciario por instrumento publico ante escribano que el Fiduciario tiene
la facultad de designar, acompafiando una copia<del contrato original;. (v)<Que se
acredite, en su caso, el pago del impuesto de sellos que grave la cesion; (vi) Que cedente
y cesionario manifiesten que no tienen reclamos que hacerle al Fiduciario y acepten las
cuentas rendidas hasta ese momento; (vii)-Que-la cesion se formalice conforme a un
modelo uniforme aprobado por el Fiduciario, siguiendo el procedimiento establecido para
cesiones dentro del portal www.eidicom:com.ar.

Los gastos administrativos, impuestos y honorarios de escribano que se generen con
motivo de la instrumentacion de la cesion de derechos realizada, deberan ser afrontados
por el cedente o el cesionario, conforme.a derecho o en‘las condiciones que pacten de
comun acuerdo.

En forma adicional, el cedente y el cesionario deberan abonar al Fiduciario la suma
establecida en el portal mencionado en la clausula 19.1 (vii), que a la fecha asciende a
$1040, cada parte, por el costo de la obtencion de una carta de titularidad y el certificado
de libre deuda, que seran requeridos por el escribano interviniente como condicion
necesaria para perfeccionar la notificaciony transmision de derechos. Dicho monto podra
ser modificado y actualizado por el Fiduciario dos veces por afo y tanto el cedente como
el cesionario deberan abonarlo por los'medios de pago que defina el Fiduciario. .

20 IMPUESTO DE SELLOS

20.1 El impuesto de sellos que en su caso corresponda tributar con motivo de la celebracion de

este contrato de mandato estara a cargo del fiduciante suscriptor.

21 JURISDICCION Y DOMICILIOS

21.1

21.2

21.3

Las partes constituyen los domicilios indicados en el encabezamiento, donde podran
practicarse validamente las comunicaciones y notificaciones relacionadas con este
contrato y las relaciones juridicas que involucra.

Las controversias que se susciten con motivo de este contrato, su interpretacion y
cumplimiento, deberan ser sometidas a los Tribunales Ordinarios del Departamento
Judicial de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, con renuncia a cualquier otro fuero o
jurisdiccion que pudiera corresponder.

El cobro ejecutivo de las expensas y gastos comunes podra ser gestionado ante los
tribunales establecidos en la clausula precedente o ante los de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, a opcion del Fiduciario o, en su caso, del Administrador.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las Partes suscriben tres ejemplares de un mismo tenor y a su
sélo efecto, en Buenos Aires, <<FECHA>>.



ANEXO I
PAUTAS DE URBANIZACION DEL EMPRENDIMIENTO
“San Juan Chico”

EMPRENDIMIENTO

San Juan Chico se estima en aproximadamente un total de 227 unidades unifamiliares,
reservandose el Desarrollador, a su exclusivo criterio, la facultad de aumentar o disminuir las
unidades a suscribir, pudiendo realizar el lanzamiento del mismo en etapas.

OPORTUNIDAD

El desafio es poder combinar una muy buena ubicaciéon con valores muy accesibles para los
mas jovenes. Todo eso, sin traicionar la calidad habitual de nuestros barrios anteriormente
desarrollados. Los lotes se prevén que iran desde los 600m2 hasta los 800m2 de superficie, con
frentes amplios de aproximadamente 20 metros. Si le sumamos la/ parquizacion, espacios
comunes Y la infraestructura, junto a una vialidad con velocidad controlada, se logra asi un
Barrio que conserva la amplitud y una densidad adecuadas.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Las obras que se han presupuestado dentro de la estimacion de costos y da origen a la Planilla
de Aportes, junto al costo de la tierra y honorarios del Fiduciario, son:

- Alambrado perimetral (se verificara la necesidad del tipo de alambrado a instalar segun
requerimiento del mercado).

- Red eléctrica subterranea.

- Calles pavimentadas.

- Desagiies Pluviales.

- Alumbrado publico.

- Parquizacion.

- Red cloacal

- Red de agua.

- Edificio de acceso.

- Sector deportivo (2 canchas de tenis, una de futbol y un SUM)

Las obras de infraestructura proyectadas contemplan solo su ejecucion, pero no la prestacion
del servicio publico. al cual estan-referidas, que sera brindado por las respectivas empresas
proveedoras. En materia de servicios de electricidad, agua y gas lo habitual es que las obras
internas se ceden a las empresas prestatarias, quienes las operaran.

De ser posible la.convergencia entre el emprendimiento y otros proyectos futuros de la zona,
algunas de las obras proyectadas podran compartirse, por lo cual el Fiduciario podra considerar
prescindible.la realizacion de las mismas.

GASTOS

Los impuestos, tasas y contribuciones y otros gastos asociados a conceptos de esa naturaleza
en que deba incurrirse con motivo y para la ejecucion del PROYECTO, incluyendo impuestos,
sellados, gastos, aportes y honorarios por la compra y/o tenencia del INMUEBLE, hasta la
adjudicacion de los LOTES a los respectivos BENEFICIARIOS inclusive, no sera afrontados por el
DESARROLLADOR sino que deberan ser afrontados exclusivamente por el FIDUCIANTE en la
proporcion que le corresponda.
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